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ESTADO DE SAO PAULO

LEI n° 1.149 de 21 de dezembro de 2004.

“dprova  Operagdo Urbana Consorciada

Anhangiiera e dd outras providéncias’.

MESSIAS CANDIDO DA SILVA, Prefeito do Municipio de
Cajamar, Estado de Sdo Paulo, no uso das atribuicdes conferidas por Lei,
especialmente a Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e Lei Organica do

Municipio;

Art. 1° - Fica aprovado a Operagdo Urbana Consorciada
Anhangiiera compreendendo um conjunto integrado de intervengdes e medidas
coordenadas pela Prefeitura Municipal, por intermédio da Diretoria de
Planejamento, com a participagdo de proprietarios, moradores, usudrios
permanentes ¢ investidores privados, visando alcangar entre 0 Km 42 ¢ Km 45 da
Rodovia Anhanguera, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias soclais € a

valorizag¢do ambiental.

Paragrafo 1° - O conjunto de intervengdes e medidas
mencionadas no “caput” deste artigo compreende, inicialmente, a execugdo de
projeto e a construgdo de interconexao rodoviaria de acesso entre os Km 44 e 45 da

Rodovia Anhangugra?\/f '''' f
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Paragrafo 2° - A operagdo urbana a que se refere o “caput”,
além da acfo mencionada no paragrafo 1°, tem por finalidade regularizar
construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagdo

vigente.

Paragrafo 3° - Os beneficidrios pelas operagoes urbanas
consorciadas deverdo satisfazer a devida contrapartida, definida como
compensagao, calculado mediante formulas matematicas, levando-se em conta a

incremento patrimonial.

I — O calculo devera observar o valor do projeto, e da obra a ser
implantada na regifio, dividindo-se em nimero de proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados beneficiados, conforme cadastro de

registro imobiliario da Municipalidade;

II — A contrapartida correspondente a cada etapa da obra podera
ser dividida em 12 parcelas de igual valor, ou quitados a vista com desconto,
efetivados através de camé expedido pela Municipalidade, ou por qualquer outra

forma mais adequada;

III — Os recursos financeiros obtidos pelo Poder Executivo

Municipal sob a forma de contrapartida, serfo aplicados exclusivamente na propria

SR

operacéo urbana consorciada previsto nesta Lei, observadoé asre pectlvasy‘uﬁq}




MOD. 04

ESTADO DE SAO PAULO

LEI n° 1.149 — Fls. 03.

Art. 2° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, ainda, a
antecipar a receita correspondente a contrapartida dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, visando & implantagdo das
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental
em prazo certo e determinado, mediante pacto firmado junto a Institui¢do

Financeira que melhor atender o interesse publico, devidamente justificado.

Art. 3° - O Programa de Intervengdes, garantindo o pleno
desenvolvimento urbano e preservando a qualidade ambiental da regido, tém por

objetivo a complementagdo do sistema viario ¢ de transportes, priorizando o

. transporte coletivo, a drenagem, a oferta de espagos livres de uso publico com

tratamento paisagistico e o provimento de Habitagdes de Interesse Social para a
populagio moradora em habitagdes subnormais atingida pelas intervengOes

necessarias, e sera realizado através das seguintes obras e intervengdes:

I - Desapropriagdes para a realizagdo das obras necessarias a

implementacgdo da Operagfo Urbana Consorciada aprovada nesta lei, se necessdrio;
IT - Conclusdo e adequagéo do sistema vidrio de interligagéo:

III - Implantagdo das, vias—Jocais margeando a Rodovia

2 A/:_/ (
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Anhangiiera até a Avenida Francisco Misse; |
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IV - Implantagdo de unidades de Habitagdo de Interesse Social,
melhoramentos e reurbanizagio, assegurando-se o reassentamento definitivo das
familias atingidas pelas obras e outras intervengoes previstas nesta lei, no perimetro

desta Operagdo Urbana Consorciada:

V — Prolongamento, e pavimentagdo da Avenida Francisco
Missé;
VI - Implantagdo de sistema de areas verdes e de espagos
publicos;
VII - Implementagdo de programas publicos de atendimento

econdmico e social para a populagdo de baixa renda diretamente afetada por esta

- Operagao;

VIII - Implantagdo de outras obras e agdes necessarias para a

consecucdo dos objetivos desta Operagdo Urbana Consorciada;

Paragrafo tmico - Os investimentos necessarios  para
implantagdo do Programa de Intervengdes, inclusive para o pagamento das
desapropriagdes das obras necessdrias, serdo oriundos de recursos auferidos pela
Operagio Urbana Consorciada Anhangiiera, nos termos desta lei, bem como de

verbas orgamentarias e financiamentos, se necessario.

|
Art. 4° - A Operagdo Urbana Consorciada angiiera tem

-

. -
como objetivos gerais: |
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I - Promover a ocupagio ordenada da regido, segundo diretrizes

urbanisticas, visando a valorizagfo dos espagos de vivéncia e uso publicos;

IT - Desenvolver um programa que garanta o atendimento a
populagdo que vive em habitagdes subnormais, atingida pelas intervengdes
urbanisticas previstas nesta lei, em conjunto com os drgdos municipais, estaduais e
federais competgéntes, com implantagdo de unidades de Habitagdo de Interesse

Social, melhoramentos e reurbanizagao;

. III - Criar estimulos para a implantagdo de usos diversificados,
com indices e pardmetros urbanisticos compativeis com as tendéncias e
potencialidades dos lotes inclusos no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada
Anhangiiera, visando alcangar as transformagdes urbanisticas e ambientais

desejadas;

IV - Incentivar a mescla de usos para estimular a dméamica
urbana;
V - Dotar o perimetro da Operagdo Urbana Consorciada de

qualidades urbanisticas compativeis com os adensamentos propostos;

VI - Criar condi¢gbes para que proprietarios, moradores ¢
investidores participem das transformagdes urbanisticas objetivadas pela presente

Operagéo Urbana Consorq_iadeg\//\‘
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VII - Implantar os melhoramentos vidrios constantes do
Programa de Intervengdes descrito no artigo 1° desta lei, em especial a concluséo
da interconexfio rodovidria, preservando a qualidade de vida do seu entorno
mediante a ampliacdo das areas verdes e de lazer, com tratamento paisagistico,

visando a minimizagdo do impacto decorrente da intensidade do trafego;

VIII - Incentivar o remembramento de lotes e a criagdo de areas

de circulagdo e acesso piblico, de acordo com o que dispde esta let,

IX - Estabelecer um minimo de espagos por setor destinados a
implementagfio de areas verdes sob a forma de pragas e/ou parques lineares, além
das areas destinadas na quadricula das vias a implantagdo de passeios publicos

arborizados e ajardinados;

X - Prever a implantagdo, em cada nova edificagdo, de
dispositivo de drenagem, por retengdo, com capacidade proporcional a 4rea

impermeabilizada.

Paragrafo unico - Respeitando-se mtegralmente o Programa de
Intervengdes previsto nesta lei, bem como todas as medidas urbanisticas

necessarias a presente Operagdo Urbana Consorciada devera considerar os planos
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Art. 5° - Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar, de forma
onerosa, o potencial adicional de construgao € a modificagdo dos usos e pardmetros
urbanisticos estabelecidos na legislagdo vigente de uso e ocupagdo do solo para os
lotes contidos no interior do perimetro da Operagdo Urbana Consorciada

Anhangiiera, nos termos desta lei.

Paragrafo 1° - Para o uso do subsolo devera ser observado os
recuos € demai"s, disposi¢des definidas na legislagdo vigente até a data da

promulgagio desta lei.

Paragrafo 2° - A contrapartida da outorga onerosa do potencial
adicional de construgdo e modificagdo do uso do solo e pardmetros urbanisticos
prevista neste artigo sera realizada através da venda de Certificados de Potencial

Adicional de Construgio.

Art. 6° - Para os fins desta lei, entende-se por potencial
adicional de construgdo a 4rea construida passivel de ser acrescida, mediante
contrapartida, a area permitida pela legislagdo vigente na data de promulgac@o

desta lei.

Art. 7° - Para os fins desta lei, entende-se por modificagéo de
uso a possibilidade de sé obter, mediante contrapartida, a permissdo de usos ndo

conformes com a lggislalqﬁo_ vigente que passam a ser admitidos a partir da data da

B i
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Art. 8° - Fica autorizado o Executivo a emitir em numMero
proporcional Certificados de Potencial Adicional de Construgdo, para a outorga
onerosa de potencial adicional de construgdo ¢ modificagdo de uso do solo e demais
pardmetros urbanisticos, que serdo convertidos de acordo com a tabela de

equivaléncia a ser implantada por Decreto.

- Paragrafo 1° - Os Certificados referidos neste artigo deverdo
ser alienados em leilio piblico ou utilizados para o pagamento das obras previstas

no Programa de Intervengdes da presente Operagao Urbana Consorciada.

Paragrafo 2° - A quantidade de Certificados a ser ofertada em
cada leildo publico serd mensurada pela Diretoria de Planejamento de acordo com a
demanda, de modo a prever a retengdo de uma reserva para efeito de estoque
regulador.

Paragrafo 3° - O edital referente a cada leildo publico a ser
realizado para a venda ‘dos Certificados referidos neste artigo devera prever
mecanismos que garantam o maior grau possivel de pulverizagfo dos Certificados,

observando-se os principios gerais contidos na Lei n° 8.666/93.

Paragrafo 4° - Os Certificados poderdo ser negociados
livremente até que seus direitos sejam vinculados a projeto de edificagdo para um

Jote especifico, que devera ser submetido aos tramites flormais de aprovagdo junto a
Prefeitura Municipal de Caj Qrﬁ'a’r\ /
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Art. 9° - Fica instituido o Grupo de Gestdo da Operagao Urbana
Consorciada Anhangiiera, coordenado pela Diretoria de Planejamento, contando
com a participago de 6rgdos municipais, de entidades representativas da sociedade
civil organizada, visando a definigdo e implementagdo do Programa de

Intervengdes da Operagdo Urbana Consorciada.

Paragrafo Ginico — O Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana
Consorciada Anhangiiera devera ser composto de no minimo 03 (trés) integrantes,

sendo 01 (um) presidente, ¢ 02 (dois) membros.

Artigo 10 - Ao Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana
Consorciada Anhangiiera, coordenado pela Diretoria de Planejamento, cabera
formular e acompanhar os planos e projetos urbanisticos previstos no Programa de
Intervengdes, o controle geral da presente Operagao Urbana Anhangiiera, e, ainda,

propor a revisdo da presente lei.

Artigo 11 - Cabe a Diretoria de Planejamento, como
coordenadora da Operagdo Urbana Consorciada Anhangiiera, as seguintes

atribuigdes:

I - Impleme%tar o Programa de Intervengdes definido na

presente lei e o programa de obrz/i's necessarias ¢ complementares g efetivagdo desta

NPT S
Operagdo Urbana Consormz;;la;/ﬁ / A
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II - Regulamentar os mecanismos de estoque regulador de

emissio de Certificados de Potencial Adicional de Construgio;
ITI - Coordenar o Grupo de Gestdo definido nesta Lei.

Artigo 12 - Os recursos auferidos pela Operagdo Urbana
Consorciada Anhangiiera serdo administrados pela Diretoria de Finangas, através

de conta vinculada a presente Operagdo, a ser regulamentada por Decreto.

Paragrafo 1° - Na gestfio dos recursos auferidos pela Operagéo
Urbana Consorciada Anhangiiera, a Diretoria de Finangas, transferird para conta
especifica, as quantias destinadas aos investimentos urbanos desta Operagdo

Urbana Consorciada, definidos no plano de prioridades de mvestimentos.

Paragrafo 2° - Os recursos serdo utilizados de acordo com o
Programa de Intervengdes previsto nesta Lei, cujas prioridades serdo estabelecidas

pelo Grupo de Gestdo.

Paragrafo 3° - Os recursos auferidos pela Operagéo Urbana
Consorciada Anhangiiera também serfo utilizados para o pagamento das

da Oper, ao% /w

desapropriagdes necessarias e para a promogio € divulgag

10
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Paragrafo 4° - Enquanto nao forem efetivamente utilizados;
todos os recursos deverdo ser aplicados em operagdes financeiras, objetivando a

manutencdo de seu valor real.

Art. 13 - Expedido o alvard para construgdo, o proponente
devera afixar placa detalhada com todos 0s dados do empreendimento no terreno,
fazendo referéncia, em local visivel, para conhecimento de todos, a Operagdo

Urbana Consorciada Anhangiiera.

Art. 14 - Fica autorizado o Poder Executivo a praticar todos 0s
atos necessarios a realizagdo da Operagdo Urbana Consorciada Anhangiiera, em
especial, aqueles de sua competéncia para a desapropriagio dos imoveis
necessarios a sua implantagdo, de forma judicial ou extrajudicial, atendendo ao
Programa de Intervengdes estabelecido nesta lei, visando a redugéo dos impactos e

resguardando a qualidade de vida e 0 interesse coletivo.

Art. 15 - A aplicagfo desta lei atenderd as exigéncias da Licenga
Ambiental a ser obtida junto a Secretaria do Meio Ambiente, mediante a
apresentagio e aprovagdo do respectivo Estudo de Impacto Ambiental -

EIA/RIMA, caso seja necessario.

Art. 16 - A Prefeitura de Cajamar fica autorizada a oferecer
como garantia para financiamentos obtidos para a implementagdo desta Operacdo

e
onstrucao. /--//\}

Urbana os Certificados de Potencial Adicional

11
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Art. 17 - Esta lei poderd ser regulamentada pelo Poder

Executivo, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de sua publicagdo.

Art. 18 - Os casos omissos e as dividas advindas da aplicagdo
desta lei serfio analisados, dirimidos e decididos pela Diretoria de Planejamento,

com a anuéncia do Chefe do Executivo.

CArt. 19- As despesas decorrentes da execugdo desta lei correrdo
por conta dos recursos disponiveis na conta vinculada a Operagdo Urbana
Consorciada Anhangiiera, e, ainda, de dotagGes proprias constantes do or¢amento
municipal.

Art. 20 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 21 — Revogam-g€ as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Cajamar 21 de dezembro de 2004.

E SIAS CA\%} O DA SILVA

Prefeito Municip
/

e

ROBERTO VANDE
Diretor de

Publicada e registrada na Secretaria da Diretoria de Administracdo da Prefeitura do

Municipio de Cajamar, aos vinte e um dias do més de dezembro do ano de dois mil e

quatro.
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